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Stammans éppnande

Faststédllande av réstlangd

Val av stammoordférande

Stammoordféranden anmaéler sekreterare fér métet

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledaméter

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer
och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i fére-
kommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem
till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

Stammans avsiutande
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Vid ordinarie féreningsstdmma den 27 november 2007 deltog 48 medlemmar.

Till ordinarie styrelseledaméter valdes Hans Lindstrém och Folke Ahlstrom, bada pa 2 ar.
Till styrelsesuppleanter valdes Christer Hertzman och Daniel Johansson, bada pa 2 ar.
Samtidigt valdes Claes-Goéran Olsson till ordinarie revisor och Stig Karlsson till
revisorssuppleant.

Som auktoriserad revisor beslutades utse revisionsbyran Ohrlings Pricewaterhouse
Coopers AB.

Styrelse och revisorer till och med nasta ordinarie féreningsstdmma:

Styrelseledamoter Styrelsesuppleanter

Kurt Svensson, ordférande Ingela Ronnheden

Hans Lindstrom, vice ordférande Christer Hertzman

Viveca Pettersson, sekreterare Daniel Johansson

Folke Ahlstrém, ledamot Eva Ekstrom, utsedd av Riksbyggen

Bérje Hansson, ledamot,
utsedd av Riksbyggen

Revisor Revisorssuppleant

Claes-Goéran Olsson Stig Karlsson

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB har som huvudansvarig anmalt auktoriserad
revisor Lena Héglund.

Granskning av féreningens réakenskaper har utférts av revisionsbyran Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB.

Avagaende styrelseledamoter Avgaende styrelsesuppleanter

Kurt Svensson Ingela Ronnheden
Viveca Pettersson

Valberedning

Till ledaméter i valberedningen utsags Gunilla Olsson, Eva Hansson, Susanne Broz och
Carina Andersson, med Gunilla Olsson som sammankallande.

Firmateckning

Férenings firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i férening. \M/
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Fastigheter och ldgenhetsuppgifter

Féreningen innehar tomtréatten till fastigheterna Jarnbrott 159:1-3 samt arrenderar Jarn-
brott 758:66 och 758:138 med adresserna Orkestergatan 1-31, Tunnlandsgatan 8-24
samt Konsertgatan 1-13. Pa dessa har ar 1965-67 uppforts bostadshus med 311 lagen-
lagenheter med en sammanlagd lagenhetsyta av 23 520 m?. Dessutom finns 4 lokaler
med en sammanlagd yta av 204 m? ,358 st avgiftsbelagda parkeringsplatser och 11 st
mc-platser.

Féreningens lagenheter férdelar sig enligt nedan:

25 st 1 rum och kokvra
3 st 1 rum och kék

3 st 2 rum och kokvra
95 st 2 rum och kok
115 st 3 rum och kok
35 st 4 rum och kék
35 st 5 rum och kék

Under verksamhetsaret har 27 (19) lagenhetsoverlatelser agt rum inom féreningen, vilket
motsvarar 8,7 % (6,1 %) av lagenhetsbestandet.
Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Fastigheterna &r forsékrade i Lansférsakringar med fullvardesgaranti.

Taxeringsvardet 2007 &r 218 606 000 kr, varav byggnadsvarde 142 375 000 kr och
markvarde 76 231 000 kr.
Fastighetens vardear ar 1965-1966.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggen i Géteborg har bitratt styrelsen med férvaltningen enligt avtal.

Foreningen kodper fastighetsskotsel av Riksbyggen i Goteborg och stéd av Stadkedjan
Sverige AB.

Féreningen ar ansluten till Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening.

Utfort underhall

Fdreningen har under 2007-2008 utfért reparationer och underhall fér 5 767 406 kr, varav
479 381 kr avser reparationer och 5 288 025 kr underhall, se not 4 och 5.

Garaget
Under innevarande verksamhetsar har parkeringsdacket utrustats med évervaknings-

kameror fé6r nedre och mellandacket. QJQL
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Trappuppgangarna
Under verksamhetsaret har trappuppgangarna malats.

Pagaende arbete

Stamrenovering

Arbetet med renovering (relining) och utbyte av avioppsstammar pagar och beraknas vara
slutfort vid arsskiftet 2008/09.

Trappuppgangarna

Utbyte av belysningsarmaturer i trappuppgangarna pagar och beréknas vara klart under
november 2008.

Garaget
Utbyte av trékonstruktioner mot 6stra sidan pagar och beréknas bli klart under oktober
2008.

Framtida underhallsbehov

Inom ett till fem ar berdknas nedanstaende arbeten utféras.

Balkonger och loftgangar

Réacken pa balkonger kommer att malas under 2009, beréknad kostnad ca 300.000:-.

Malning och betongarbeten pa loftgdngarna, Konsertgatan och Tunnlandsgatan beréknas
paborjas inom fem ar, beréknad kostnad ca 3.000.000:-.

Bredband
Installation av nytt bredband kommer att utvarderas under 2009.

Entrédorrar
Malning av entrédérrarna kommer att ske under 2009, beraknad kostnad ca 150.000:-.

El-arbeten

Byte av diverse belysningsarmaturer i allménna lokaler (t.ex. cykelrum) under 2010,
berédknad kostnad ca 70.000:-.

Tréningslokalen
Utredning av ombyggnad av traningslokalen pagar, kostnad okand.

Taken
Enligt underhallsplanen byte av takpapp 2012, beréknad kostnad ca 2.000.000:-. : /(/(/‘

v
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Styrelsen har hallit 12 (11) protokollférda styrelsesammantraden under aret.
Nyhetsbrevet
Nyhetsbrevet har under aret utkommit med 3 nummer.

Ekonomi

Féreningens ekonomi &r god. Likviditeten ar fortsatt god och soliditeten ligger pa 29 %
vilket maste anses relativt bra for en bostadsrattsférening. Policyn avseende féreningens
avgiftsuttag ar att fa ett sa jamnt uttag som mojligt éver tiden.

Likviditeten beskriver den kortsiktiga betalningsférmagan och definieras som omsatt-
ningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

2007-2008 2006-2007 2005-2006 2004-2005 2003-2004
133% 194% 169% 132% 136%

Soliditeten beskriver den langsiktiga betalningsférmagan och definieras som eget
kapital och fonden for yttre underhall i férhallande till totala tillgangar.

2007-2008 2006-2007 2005-2006 2004-2005 2003-2004
29% 29% 25% 20% 22%

Nettoskulden per m? (kortfristiga och langfristiga skulder med avdrag fér omsattnings-
tillgangar dividerat den totala bostadsytan) var:

2007-2008 2006-2007 2005-2006 2004-2005 2003-2004
459 kr 434 kr 505 kr 564 kr 587 kr

Resultat och stéllning

2007/08 2006/07 2005/06 2004/05 2003/04
Rérelsens intakter, tkr 13178 13 346 12 888 12 880 12 660
Arets resultat, tkr -1 077 1465 934 -374 425
Balansomslutning, tkr 22 226 26 279 35514 35 861 35631
Arsavgiftsniva, inkl. bransle, for bostader,
kr/ kvm 515 515 515 515 507
Lan, kr/ kvm bostads/ lokalyta 515 614 623 645 663
Driftskostnader, kr/ kvm 282 272 294 294 264
Ranta, kr/kvm 25 21 20 24 30
Underhallsfond, kr/ kvm 19 128 84 35 62 L{z #
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Boendeavgifter

For verksamhetsaret 2007/08 var avgiftsuttaget oférandrat.

Utgaende avgift, inkl bransle, utgér i genomsnitt vid verksamhetsarets utgang ca 515 kr
per m?och ar.

For verksamhetsaret 2008/09 beraknas avgiftsuttaget vara oférandrat.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till stdmmans férfogande finns féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1275717
Arets resultat fére fondférandring -1 077 122
Fondavsattning enligt stadgarna -2 700 000
Arets ianspréaktagande av underhéllsfond 5288 025
Summa éverskott 2 786 621

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:
Att balansera i ny réakning 2 786 621

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillnérande bokslutskommentarer. M{(/
vV
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Resultatrdkning
2007-07-01  2006-07-01
Belopp i kr Not 2008-06-30  2007-06-30
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 10 620 980 10 587 857
Bransleavgifter 2 2 206 067 2 206 067
Ovriga forvaltningsintékter 3 351 152 552 363
13178 199 13 346 287
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 479 381 -472 532
Planerat underhall 5 -5 288 025 -1 643 847
Fastighetsskatt - 531 867 - 744 497
Driftskostnader 6 -6 678 829 -6 462 675
Ovriga kostnader 7 - 143 814 - 128 692
Personalkostnader 8 - 281 654 - 231447
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -478 538 - 476 074
-13882 108 -10 159 763
Rorelseresultat - 703 909 3 186 523
Resultat fran finansiella poster
Utdelning andelar 45 600 4 000
Réanteintakter 10 248 185 178 658
Rantekostnader 11 - 586 266 -493 716
- 292 481 - 311 058
Resultat efter finansiella poster - 996 391 2 875 465
Inkomstskatt - 80731 -1 410 455
Arets resultat -1 077 122 1465 010
Tillagg till resultatrakningen
Avsiéttning till underhallsfond -2 700 000 -2 700 000
lanspraktagande av underhallsfond 5288 025 1643 847
Féréndring 2 588 025 -1 056 1563
Resultat efter fondféréandring 1510 904 408 857
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2008-06-30  2007-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 17 042 149 17 468 687
Maskiner, inventarier 13 156 000 208 000

17 198 149 17 676 687

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 38 000 38 000
38 000 38 000
Summa anldaggningstillgangar 17 236 149 17 714 687

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2736 13 088
Skattekonto 5639 31 567
Momsfordringar 1645 0
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 615 646 505 635

625 666 550 290

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 2 400 000 6 350 000

2400 000 6 350 000

Kassa och bank 17

Kassa och bank 1964 137 1664 220
1964 137 1664 220

Summa omsittningstillgangar 4 989 803 8 564 510

SUMMA TILLGANGAR 22 225 952 26 279 197
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-06-30  2007-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 3 200 387 3 200 387

Underhallsfond 451 226 3 039 252
3651613 6 239 639

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1275717 866 859

Arets resultat -1 077 122 1465 010

Avsattning till underhallsfond -2 700 000 -2 700 000

lanspraktagande av underhallsfond 5288 025 1643 847
2786 621 1275717

Summa eget kapital 6 438 234 7 515 355

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 12 023 848 14 348 462

12 023 848 14 348 462

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 19 198 356 220 848

Leverantérsskulder 663 871 731279

Skatteskulder 150 076 1129 908

Medlemmarnas reparationsfond 791 927 745 581

Ovriga skulder, kortfristiga 20 40 067 104 709

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 1919 573 1483 055
3763 870 4 415 379

Summa skulder 15787718 18 763 841

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 225 952 26 279 197

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 23 370 800 23 370 800

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-06-30 2007-06-30
Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhallna statliga réntebidrag fér
bostadsdndamal tas upp. Avdrag far inte géras fér ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlosta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivning byggnader sker enligt annuitetsplan och 6vriga avskrivningar sker enligt rak plan
baserad pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 90 ar
Standardférbattringar och markanlaggningar 15-20 ar
Inventarier, maskiner 5ar

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen. 1-%{/
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-06-30 2007-06-30
Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan

sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig

fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 9 898 677 9 898 677
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 95 323 - 95 323
Hyror, lokaler 120 429 118 594
Hyror, p-platser ‘ 697 196 665 908
10620980 10 587 857
Not 2 Bransleavgifter
Bransleavgifter, bostader 2 185 254 2 185 254
Bransleavgifter, lokaler 20813 20 813
2206 067 2206067
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
P-avgifter 183 480 173 477
Ersattningar fran hyresgéaster 0 39700
Forsakringserséttning 161 412 0
Erhallna statliga bidrag/ skattereduktion 0 327 885
Ovriga rérelseintakter 6 261 11 301
351 152 552 363
Not4 Reparationer
Bostader 8 325 18 862
Vattenskador 116 841 137 500
Gemensamma utrymmen 156 231 17 478
Tvéattstugor 56 689 37 849
Vatten/Aviopp 31 329 35 456
Varme 24 895 1631
Ventilation 8 700 15 750
Elinstallationer 50 625 35198
Lassystem 16 690 31814
Huskropp 13 213 43 084
Gardar och grénanlaggningar 9370 22 787
Garage och parkeringsplatser 120 100 70 030
Ovriga reparationer 7 373 5194
479 381 472 532

10
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-06-30 2007-06-30
Not5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen (bl.a. trapphus) 854 050 342 317
Tvattstugor 48 225 0
VA/Sanitet (stamrenovering/relining) 3651 166 11 946
Varme 0 12 482
Elinstallationer 141 041 80 431
Huskroppar 70875 707 672
Gardar och grénanlaggningar 303 940 352 363
Garage och parkeringsplatser 205722 99714
Ovrigt underhall 13 006 36 923
5288 025 1643 847
Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2024) 1206 100 1204 850
Fastighetsforsakring 126 073 122 422
Arvode férvaltning Riksbyggen 455 800 521 941
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 32675 - 45 900
Kabel-TV 262 460 249 930
IT-kostnader 6 843 7 150
Styrelsearvode Riksbyggens ledamot 13 600 11 829
Revisionsarvode, externt 22 673 15 688
Fastighetsskoétsel 761 570 971 676
Stad 198 543 87 187
Portbesiktning 0 3 808
Anticimex 19 699 17 383
Snoéréjning 12 125 17 791
Forbrukningsmateriel och -inventarier 80 830 37 841
Reparation maskiner och inventarier 54 058 59 027
Vatten 494 668 467 677
El 455 488 409 198
Uppvarmning 2137 816 1925 242
Sophantering 403 158 377 935
6678829 6462675
Not7 Ovriga kostnader
Utbildning 0 6 250
Kreditupplysningar 250 8 300
Representation/ méteskostnader 24 084 19 023
Kontorsmateriel/ trycksaker 16 378 12 109
Telefon och porto 13 552 11 238
Medlems- och féreningsavgifter 16 483 16 483
Serviceavgifter/ SOS Alarm 4199 4199
Konsultarvoden 50 658 34 125
Ovriga externa kostnader 9210 16 965
143 814 128 692

V74

Y

11



Riksbyggens Brf Géteborgshus 34
757201-7510

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ingen anstalld personal.

2008-06-30 2007-06-30

| 6vriga ersattningar till fortroendevalda nedan ingar ersattning till inhyrd konsult som ersatts pa
detta satt, projektledning relining, projektledning och montage belysning i trappuppgangar,
projektledning malning av trappuppgangar, projektledning installation évervakningskameror i

garage, hantering uthyrning av p-platser, ombyggnad koket i réda rummet, snéréjning,

SBA-utbildning (brandskydd) mm.

Arvode, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Féreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader

Standardférbattringar

Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Not 10 Rénteintdkter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ovrigt

Not 11 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovrigt

12

91200 79 369
133 733 97 030
4 800 4175
229 733 180 574
51921 50 873
281 654 231 447
248 870 246 406
153 063 153 063
24 605 24 605
52 000 52 000
478 538 476 074
23 959 6 590
216 775 165 450
7450 6618
248 185 178 658
585 266 492 216
1000 1 500
586 266 493 716
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 12 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar
Markanlaggning

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar
Markanlaggningar

Arets avskrivning enligt plan byggnader

Arets avskrivning standardférbattringar

Arets avskrivning markanlaggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Standardférbattringar
Markanlaggningar

Taxeringsvidrden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

13

2008-06-30

25 162 000
13 086 418
492 099

2007-06-30

25 162 000
13 086 418
492 099

38 740 517

-10 132 145
-11 090 475
-49 210

38 740 517

-9 885 739
-10 937 412
- 24 605

-21 271 830

- 248 870
- 163 063
- 24 605

-20 847 756

- 246 406
- 1563 063
- 24 605

-21 698 368

-21 271 830

17 042 149

14 780 985
1842 880
418 284

216 000 000
2 606 000

17 468 687

15 029 855
1995 943
442 889

216 000 000
2 606 000

218 606 000
142 375 000

218 606 000
142 375 000

U
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 13 Maskiner, inventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier
Arets anskaffningar

Maskiner och inventarier
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut

Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
74 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen
2 andelar i Riksbyggen

Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Tomtrattsavgald

Upplupna ranteintakter

Upplupen aterbaring Riksbyggen

Fastighetsforsakring

Forsakringsersattning

Ovrigt

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rénta Slutdatum

30 dagar 1400 000 4,00 2008-07-07

90 dagar 1 000 000 460 2008-08-07
2 400 000

Not 17 Kassa och bank
Handkassa

Bankmedel

Avrakning med Swedbank

14

2008-06-30 2007-06-30

1874 831 1614 831
0 260 000
1874831 1874831
-1666 831 -1614 831
- 52 000 - 52 000
-1718 831 -1666 831
156 000 208 000
37 000 37 000
1000 1000

38 000 38 000

67 188 63 992
302 150 302 150
10 633 30 865

0 45 900

62 728 62 728
161 412 0
115635 0
615 646 505 635
2400000 6350000
5 000 5000

57 741 150 534
1901396 1508686
1964 137 1664 220

Vg
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-06-30 2007-06-30

Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Underhalls-

Insatser fond Resultat

Vid arets borjan 3200387 3039252 1275717

Forandring av underhallsfond 2 588 025
Avséttning till underhallsfond 2 700 000
Uttag ur underhalisfond -5 288 025

Arets resultat -1077 122

Vid arets slut 3 200 387 451226 2786 621

Uttag ur underhallsfond motsvaras av underhaliskostnader enligt Not 5, Planerat underhall

Not 19 Fastighetslan

Fastighetslan 12222204 14 569 310
Avgar nasta ars amortering - 198 356 - 220 848
Skuld vid arets slut 12 023 848 14 348 462
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 5,10 rorligt 2 501 604 55 904 2 445700
STADSHYPOTEK 5,10 rorligt 931 000 0 931 000
STADSHYPOTEK 5,10 rérligt 2 149 870 22 052 2127 818
STADSHYPOTEK 5,10 rérligt 3077780 63 136 3014 644
STADSHYPOTEK 5,10 rorligt 3760 306 57 264 3703 042
STADSHYPOTEK 517 2007-12-30 2 148 750 2148 750 0
14 569 310 2 347 106 12 222 204
Not 20 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder 0 9700
Redovisningskonto fér moms 0 4 057
Personalens kallskatt 40 067 28 289
Avrakning HUS 0 4 490
Avrakning LAN 0 58 173
40 067 104 709
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Upplupna sociala avgifter 27 860 28 847
Upplupna rantekostnader 46 378 31 308
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 523 184 28 816
Upplupna elkostnader 22 790 21 663
Upplupna vattenavgifter 45 011 33 370
Upplupna varmekostnader 178 005 178 005
Upplupna kostnader for renhallning 81645 80 450
Upplupna revisionsarvoden 26 800 24 175
Ovriga upplupna kostnader fér drift 17 818 30 010
Foérutbetalda hyror och avgifter 950 082 1026 411
1919 573 1483 055

15
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Riksbyggens Brf Géteborgshus nr 34
Org nr 757201-7510

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens Brf
Géteborgshus nr 34 for rakenskapsaret 2007-07-01—2008-06-30. Det &r styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
uppriéttandet av rsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat &rsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, rsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborg 2008-10-28

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

/

NG Ty { ; \ ’ (| j
\&R‘gﬁ Kﬁ%%u\/\ WAY. 72y // ] o, (;,(
\ ,

Claes-Goran Olsson Lena Hdgluna
Auktoriserad revisor



Riksbyggens Brf Géteborgshus 34
757201-7510

Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
18%

Driftskostnader
46%

2007/08 2006/07
479 381 472 532
5 288 025 1643 847
531 867 744 497
6 678 829 6 462 675
143 814 128 692
281 654 231447
478 538 476 074
586 266 493 716
80 731 1410 455

14 549 105 12 063 934

Planerat underhall

36%
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Driftkostnadsfordelning

Tomtrattsavgald (16ptid tom ar 2024)
Fastighetsfoérsakring

Arvode férvaltning Riksbyggen
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Kabel-TV

IT-kostnader

Styrelsearvode Riksbyggens ledamot
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskoétsel

Stad

Portbesiktning

Anticimex

Snordjning

Forbrukningsmateriel och -inventarier
Reparation maskiner och inventarier
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Ovrigt
Sophantering X;}g
6%

18%

2007/08 2006/07

1206 100 1204 850

126 073 122 422

455 800 521 941

- 32675 - 45900

262 460 249 930

6 843 7 150

13 600 11 829

22 673 15 688

761 570 971 676

198 543 87 187

0 3 808

19 699 17 383

12 125 17 791

80 830 37 841

54 058 59 027

494 668 467 677

455 488 409 198

2137 816 1925 242

403 158 377 935

6 678 829 6 462 675

Tomtrattsavgald
(I6ptid tom ar

2024)

+, Arvode férvaltning
2\ Riksbyggen
7%

Kabel-TV
4%

‘ Fastighetsskotsel
12%
Stad

El Vatten 3%
7% 7%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BRA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2024)
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning Riksbyggen
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Kabel-TV

IT-kostnader

Styrelsearvode Riksbyggens ledamot
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel

Stad

Portbesiktning

Anticimex

Snérdjning

Forbrukningsmateriel och -inventarier
Reparation maskiner och inventarier
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

2007/08 2006/07
23724 23724
Kr/ kvm Kr/ kvm
50,84 50,79
5,31 5,16
19,21 22,00
- 1,38 - 1,93
11,06 10,53
0,29 0,30
0,57 0,50
0,96 0,66
32,10 40,96
8,37 3,68

0 0,16

0,83 0,73
0,51 0,75
3,41 1,60
2,28 2,49
20,85 19,71
19,20 17,25
90,11 81,15
16,99 15,93
281,52 272,41



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmdégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksambhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och férbattringar i
respektive ldgenhet. Den &rliga avséattningen péverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall  av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bla. vilka som haft
uppdrag i féreningen och éarets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsd férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och  kortfristiga skulder. Om
omsétiningstiligangarna  &r stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% ~ 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen lépande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stbrre &n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex
vardeminskning péa inventarier och byggnader eller
avsiéttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhaliskostnader och driftskostnader. En foriust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras o6ver il det féljande
verksamhetséaret. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resuitat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens
rantekostnader pa de lan féreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebédr att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 5% och uppaét.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foéreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sé&kerhet for
erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvandas till
den |6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas méanadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar foéreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger o¢ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.



